UCHWALA NR X1/70/2025
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jabtonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz.U z 2023 r. poz. 725) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXIV/151/2005 Rady Gminy Jabtonna z dn. 16 listopada 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Skatecki
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1/70/2025
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 marca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jabtonna tworzony jest iutrzymywany celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej Gminy Jabtonna.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jabtonna tworzg lokale stanowigce wtasnosé Gminy Jabtonna.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna wchodzg lokale przeznaczone do najmu na czas
oznaczony lub nieoznaczony.

4. W imieniu Gminy Jabtonna wszelkie prawa i obowigzki wynajmujgcego, w tym zawieranie i rozwigzywanie
umow najmu na warunkach ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z przepisami ustawy wykonuje Wéjt Gminy
Jabtonna.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany wnajem na czas nieoznaczony osobom petnoletnim,
zamieszkujagcym na terenie Gminy Jabtonna, ktérych $redni miesieczny dochdd brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza:

1) 45% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego iobowigzujagcego w dniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 35% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego iobowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
wieloosobowym,

2. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobom, ktdrych sredni miesieczny
dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku o najem nie przekracza:

1) 35% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego iobowigzujgcego wdniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 25% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego iobowigzujgcego wdniu ztozenia wniosku — w gospodarstwie
wieloosobowym,

§ 3. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach mogg by¢ udzielone obnizki obowigzujacych stawek czynszu.

2. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci dochodu brutto wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa osiggniety przez okres 3 miesiecy
poprzedzajgcych miesigc, w ktdrym ztozono wniosek o najem i skutkuje:
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1) w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony, jesli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy poprzedzajagcych miesigc ztozenia wniosku nie przekroczyt 50% dochodu
uprawniajgcego do tego najmu, okreslonego w § 2. ust. 1 — wysokos¢ obnizki czynszu najmu stanowi 10% jego
wysokosci;

2) w przypadku najmu lokalu socjalnego, jesli dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres

trzech miesiecy poprzedzajgcych miesigc ztozenia wniosku nie przekroczyt 50% dochodu uprawniajgcego do
tego najmu, okreslonego w § 2. ust. 2 — wysokos¢ obnizki czynszu najmu stanowi 15% jego wysokosci.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania, ktére kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizej okreslonych sytuacji:

1. w zajmowanym lokalu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi lub 10 m?w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego;

2. Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktéry jest w stanie technicznym zagrazajgcym zdrowiu izyciu
mieszkancow;

3. Wnioskodawca zamieszkuje lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy lub cztonkdéw rodziny,
potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Ustanawia sie pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego inajmu socjalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony w nastepujgcych przypadkach:

1) utraty dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innych nagtych zdarzen losowych;

2) opuszczenia rodziny zastepczej, domu dziecka lub placdwki opiekuniczo wychowawczej w zwigzku
z osiggnieciem petnoletnosci;

3) gdy Whnioskodawca jest ofiarg przemocy zamieszkujacg zjej sprawcami, co zostato potwierdzone
prawomocnym orzeczeniem sgdu i dotychczas zamieszkiwata na terenie Gminy, jezeli nie moze przebywac
w dotychczasowym miejscu zamieszkania;

4) gdy Wnioskodawca posiada orzeczony stopien niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym
lub gdy cztonek rodziny posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci lub orzeczony stopien niepetnosprawnosci
w stopniu umiarkowanym lub znacznym;

5) gdy Wnioskodawca samotnie wychowuje niepetnosprawne dziecko lub dzieci.
2. W przypadku zbiegu kryteriéw pierwszenstwa, o ktérych mowa w ust. 1, jako kryteria dodatkowe ustala
sie:
1) liczbe 0séb w gospodarstwie domowym, posiadajgcych orzeczenie o niepetnosprawnosci;
2) liczbe matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, na pisemny
whniosek zainteresowanych zamiang stron.

2. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ na podstawie pisemnej
zgody Wijta.

Id: BWXEB-WJGFR-ORHYY-XSWMO-STABD. Uchwalony Strona 2



3. Przez zamiane rozumie sie rozwigzanie przez wszystkie strony dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie
protokotow zdawczo-odbiorczych dotychczas zajmowanych lokali i zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane
lokale oraz przyjecie ich w posiadanie protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg sktadaé wnioski o zamiane lokali
pomiedzy sobg i zgoda na takg zamiane moze zosta¢ wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania przez najemcow obu lokali zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wynajmujacego;

2) gdy powierzchnia pokoi na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w gospodarstwie wieloosobowym nie
bedzie mniejsza niz 5m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m?2.

5. Zamianie nie podlegaja:
1) tymczasowe pomieszczenia;
2) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 oddane w najem w wyniku przetargu publicznego;

3) lokale wynajmowane wytgcznie w trybie najmu socjalnego w przypadku, gdy najemca starajacy sie o zamiane
lokalu nie spetnia kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. 1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i najem socjalny lokalu
rozpoczyna sie po ztozeniu pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy Jabtonna przez osoby ubiegajgce sie o najem.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegélnosci: imie inazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego
zamieszkania, wykaz oséb zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa, opis
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, przyczyny ubiegania sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy, wskazanie czy spetnione sg kryteria pierwszenstwa wskazane w § 5.

3. Do wniosku dotacza sie deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie tej deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw
gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. W przypadku braku wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu wnioski rozpatrywane sa
w momencie, gdy w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi sie wolny lokal do wynajecia.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Urzedu o istotnych zmianach majgcych
wptyw na realizacje jego wniosku, gtéwnie:

1) zmiany struktury rodziny;
2) zmiany adresu zamieszkania;
3) zmiany sytuacji finansowej.

§8.1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania izaftatwiania wnioskdw o najem lokali
mieszkalnych, Wéjt Gminy Jabtonna powotuje w drodze zarzgdzenia Komisje mieszkaniows.

2. Komisja mieszkaniowa moze liczy¢ od 3 do 5 osdb, a w jej sktad sg powotywani pracownicy Urzedu Gminy
Jabtonna i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jabtonnie.

3. Do zadan Komisji mieszkaniowej nalezy:

1) w razie potrzeby sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych w dotychczasowym miejscu zamieszkania
whioskodawcy;

2) opiniowanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i przedktadanie opinii Wéjtowi Gminy.
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4. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wéjt, po zapoznaniu sie z opinig Komisji mieszkaniowej.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktérego najem nie
wstgpity po $mierci najemcy zobligowane sg do opuszczenia zajmowanego lokalu lub do ztozenia wniosku o jego
wynajem pod warunkiem, ze spetnig warunki opisane w niniejszych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspodlnie z nim zamieszkujgce w sytuacji
opuszczenia lokalu przez najemce z zamiarem rezygnacji z najmu opuszczajg lokal w terminie 2 miesiecy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce.

3. Osoby bedgce cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspdlnie z nim zamieszkujgce w sytuacji nie
wstgpienia w najem po $mierci najemcy, opuszczajg lokal w terminie 2 miesiecy od daty Smierci najemcy.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawne] poruszajgcej sie na wézku inwalidzkim lub majacej
problemy z przemieszczaniem, powinien by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli
budynek wyposazony jest wwinde lub inne urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim
osobom.

2. W miare mozliwosci, lokal do ktérego kierowana jest osoba niepetnosprawna, powinien by¢ wyposazony
w urzadzenia sanitarne dostosowane do rodzaju niepetnosprawnosci tej osoby.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4a ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 11. 1. Dopuszcza sie wynajmowanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna w zwigzku z realizacjg
zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011
r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez
najem lokali dla osdb trzecich.

2. Lokale na cele okreslone w ust. 1, wyznacza sie na uzasadniony wniosek wtasciwych instytucji, realizujgcych
zadania na rzecz wspolnoty samorzgdowej Gminy Jabtonna.
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